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I1. Besonderer Teil

Zu § 1 Abs 2:

In § 1 Abs 2 findet hinsichtlich der Bauplatzfliche eine Bezugnahme auf die Steiermérkische Bauordnung
1968 statt. Diese Bezugnahme wird dahingehend geéndert, dass hinkiinftig das Steierméarkische Baugesetz
1995 maBgeblich ist.

Zu§1Abs4Z. 1:

Zusitzlich zur Verwendung des Begriffes Bruttogeschof3flaiche wird festgelegt, dass Geschol3e, welche
iiberwiegend iiber dem angrenzenden Gelidndeniveau (projektiertes Gelande nach Fertigstellung) liegen, in
ihrer Gesamtheit fiir die Dichteberechnung heranzuziehen sind. Dies ergibt sich aus der Formulierung,
wonach die Summe aller GeschoBflichen in die Bebauungsdichte einflieBt. Uberwiegend iiber dem
angrenzenden Geldndeniveau liegt ein Geschof3 dann, wenn dessen duflere Begrenzungsflichen in Summe
zu mehr als der Hélfte iiber dem angrenzenden Geldnde nach Fertigstellung liegen.

Nicht zur Berechnung der Dichte zdhlen alle bis zu maximal 2,0 m von der Auflenwandfliche
vorspringenden Balkone mit Gebdudeeigenschaft. Dariiber hinaus gehende Teile des Balkons mit
Gebaudeeigenschaft sind bei der Dichteberechnung zu beriicksichtigen. Nach der Judikatur ist bei der
Beurteilung der Gebédudeeigenschaft von Balkonen das Ausmaf3 der Umschliefung durch die Gestaltung
der Gelander von Relevanz. Loggien, die jedenfalls {iberwiegend umschlossen sind und nicht von der
Auflenwandfldache vorspringen, stellen einen Teil des Gebdudes dar und zdhlen demnach immer zur
dichterelevanten BruttogeschoBflache.

Unter AuBlenwandflidche ist die Bezugsebene der AuBlenwandfliche der Hauptfassade und nicht die
zuriickspringenden Wandteile wie zum Beispiel Loggien, oder vorspringende Bauteile, wie Zierglieder,
Simse udgl. zu verstehen.

Beispiele:
Beurteilungsgrundlage fiir Beispiele:
Beurteilung der Gebdudeeigenschaft gemdf3 § 4 Z 29 Stmk. BauG.

Gebdude: iiberdeckte, allseits oder iiberwiegend umschlossene Bauwerke

Hinweis: Die Gebdudeeigenschaft von Balkonen muss zur Dichteberechnung nur dann iiberpriift werden,
wenn diese gegeniiber der Auflenwandfldiche mehr als 2,00 m vorspringen (vgl. § 1 Abs. 4 Z. 1).

Gebdude 1
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Flache Il Fléchezlll
3 ; 6,00 m? 7,50 m »
736,80 m2 + B4 + | | Flachen
\ 2.0bergeschof
I I
Fléchezll Fléchez)lll
X 6,00 m 7,50 m .
236,80 m? + A + by Flachen
\ ) 1.0bergeschof

| ——
x |
+880 i w|  Ses0 ; Se60
Umschlossenheit Umschlossenheit 4 Umschlossenheit g
A2: 36,9% B2: 65,7% C2: 52,9%
+| + -+
!6,00 !6.00 16400
Umschlossenheit Umschlossenheit Umschlossenheit
A1: 60,0% B1: 80,6% C1: 73,3%
;3,00 Glasbriistung Glasbriistung ;3100 Glasbriistung ;3400
——————
A2 Umschlossenheit [B2 Umschlossenheit: €2 Umschlossenheit:
4,0%2,8)+(2,0x1,0%0,15)x2+(4,0x1,0x0,15)=12, 4 4,0x2,6)+(1,5%2,6)x2+(4,0x1,0x0,15)=18,8 5,0x2,6)+(1,5%2,6)+(1,5x1,0x0,15)+(5,0x1,0x0,15)=17 88
4,0x2,8)%2+(2,0%2,8)%2=33,6 4,0%2,6)x2+(1,5%2,6)x2=28,6 5,0x2,6)x2+(1,5x2,6)x2=33,8
12,4/33,6)x100=36,9% 18,8/28,6)x100=65,7% 17,88/33 8)x100=52,9%
A1 Umschlossenheit B1 Umschlossenheit: €1 Umschlossenheit:
4,0%3,0)+(2,0%1,0+2,0x0,2)x24 4,0x3,0)+(1,5%3,0)x2+(4,0x1,0+4,0x0,4)=26 ¢ 5,0%3,0)+(1,5%3,0)+(1,5x1,0+1,5%0,4)+
4,0x1,0+4,0x0,2)=21,6 4,0x3,0)x2+(1,5x3,02=33 5,0x1,0+5,0x0,4)=28,6
4,0%3,0)x2+(2,0x3,0)x2=36 26,6/33)%100=80,6% 5,0x3,0)x2+(1,5x3,0)x2=39
21,6/36)x100=60% 28,6/39)x100=73,3%
Bereich A1

Stellt einen <2,00 m auskragenden Balkon mit einer 100 % geschlossenen Briistung (z.B. eingespanntes
Glas, Beton) dar. Durch den dariiber liegenden Balkon wird dieser zur Gdnze iiberdacht. Die
Umschlossenheit betrdigt ca. 60 % (>50 %), sodass Gebdudeeigenschaft vorliegt. Da der Balkon gegeniiber
der Ebene der Aufsenwandfliche nicht mehr als 2,00 m vorspringt, ist dieser fiir die Bebauungsdichte
Jjedoch nicht relevant.

Bereich A2

Stellt einen <2,00 m auskragenden Balkon mit einem ca. 15 % geschlossenen Stabgeldnder dar, welcher
zur Gdnze iiberdacht ist. Die Umschlossenheit betrdgt ca. 36,9 % (<50 %), sodass keine
Gebdudeeigenschaft vorliegt. Somit ist die Fldche des Balkons fiir die Bebauungsdichte jedenfalls nicht
relevant. Der Balkon wdre auch bei Gebdudeeigenschaft, aufgrund der Auskragung von <2,00 m, nicht
dichterelevant.

Bereich Bl

Zeigt eine 1,50 m tiefe Loggia, also einen auf fiinf Seiten (Boden, drei Wandseiten, Decke) komplett
geschlossenen eingeschnittenen Freibereich, mit einer 100 % geschlossenen Briistung. Durch eine
Umschlossenheit von ca. 80,6 % (>50 %) und der Tatsache, dass Gebdudeeigenschaft vorliegt, ist die
Fliche fiir die Bebauungsdichte relevant.
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Bereich B2

Zeigt eine 1,50m tiefe Loggia mit einem ca. 15 % geschlossenen Stabgeldnder. Durch eine
Umschlossenheit von ca. 65,7 % (>50 %) und das Vorliegen von Gebdudeeigenschafi ist die Fléche fiir die
Bebauungsdichte relevant.

Bereich C1

Der dargestellte 1,50 m tiefe Eckbalkon ist durch den dariiber liegenden Balkon vollstindig iiberdacht, an
zwei Seiten komplett geschlossen sowie auf den zwei tibrigen Seiten mit einer 100 % geschlossenen
Briistung versehen. Da der dargestellte Balkon nicht von der Ebene der Aufsenwand vorspringt, sondern in
das Gebdude eingeschnitten ist (analog Loggia) und die Umschlossenheit ca. 73,3 % (>50 %) betrdgt, liegt
hier Gebdudeeigenschaft vor. Dadurch ist die Fldiche fiir die Bebauungsdichte relevant.

Bereich C2

Der dargestellte 1,50 m tiefe Eckbalkon ist vollstindig iiberdacht, an zwei Seiten komplett geschlossen
sowie auf den zwei tibrigen Seiten mit einem ca. 15 % geschlossenen Stabgelinder versehen. Da der
dargestellte Balkon nicht von der Ebene der Auflenwand vorspringt, sondern in das Gebdude
eingeschnitten ist (analog Loggia) und die Umschlossenheit ca. 52,9 % (>50 %) betrigt, liegt hier
Gebdudeeigenschaft vor. Dadurch ist die Fldche fiir die Bebauungsdichte relevant.
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Y
+8,60

!+6.00

D2 Umschlossenheit
1,8x2,6)+(2,0x2,6x)=9,88
1.8x2,6)x2+(2,0x2 6)x2=19,76

9,88/19,76)x100=50,0%

ID1 Umschlossenheit

(1,8x3,0)+(2,0x1,0+2,0x0,4))+((2,0x3,0)+(2,5x1,042,5x0,4)4
4,5x1,0+4,5x0,4))+(3,8x1,0+3,8x0,4)=29,32

4,5%3,0)x2+(3,8x3,0)x2=49,8
29,32/49,8)x100=58,9%

[E2 Umschlossenheit:
6,0x2,6)+(1,5x2,6)x2=23,4
6,0x2,6)x2+(1,5x2,6)x2=39

23,4/39)x100=60,0%

[E1 Umschlossenheit

6,0x1,0+6,0x0,4)=42 4
6,0x3,0)x2+(4.0x3,0)x2=60
42,4/60)x100=70,7%

6,0x3,0)+((1,5x3,0)x2+(2,5x1,0+2,5x0,4)x2))4

Bereich D1

Dargestellt ist eine Kombination aus einem eingeschnittenen und einem auskragenden Balkon. Die
Auskragung betrdgt <2,00 m bzw. 2,50 m. Als Absturzsicherung ist eine zu 100 % geschlossene Briistung
vorgesehen. Der gesamte Freibereich wird durch den dariiber liegenden Balkon zur Gdnze iiberdacht. Die
Umschlossenheit des gesamten Freibereichs betrdigt ca. 58,9 % (>50 %), daher liegt Gebdudeeigenschaft
vor. Aufgrund der Ausnahmebestimmung in § 1 Abs. 4 Z. 1 sind jene Balkonfldchen, die bis zu 2,00 m vor
die Aufenwandfliche vorspringen, nicht dichterelevant. Uber dieses Maf3 hinausgehende Balkonflichen
(Fldche I1l) sind dichterelevant, ebenso die eingeschnittene Teilfliche des Balkons (Fldche II), da diese
nicht von der Ausnahmebestimmung umfasst ist.

Bereich D2

Dargestellt ist eine Kombination aus einem eingeschnittenen und einem auskragenden Balkon. Die
Auskragung betrdgt <2,00 m bzw. 2,50 m. Als Absturzsicherung ist ein zu ca. 15 % geschlossenes
Stabgeldinder vorgesehen. Der eingeschnitte Balkonteil ist iiberdacht, der auskragende Balkonteil ist nicht
tiberdacht. Fiir die Bebauungsdichte sind jedoch nur Balkone mit Gebdudeeigenschaft relevant, weswegen
im konkreten Beispiel nur die iiberdachte Fliche zu betrachten ist. Da die iiberdachte Fliche an zwei Seiten
zur Gdnze umschlossen und an den iibrigen zwei Seiten zur Gdinze offen ist, ergibt sich eine
Umschlossenheit von genau 50 % (nicht iiberwiegend), damit liegt keine Gebdudeeigenschaft vor. Diese
Fliche ist, wie der nicht iiberdachte Bereich, somit fiir die Bebauungsdichte nicht relevant.

Bereich E1

Zeigt eine Kombination mit einer 1,50 m tiefen Loggia und einem 2,50 m auskragenden Balkon. Die
Briistung ist zu 100 % geschlossen. Die gesamte Fldche ist durch den dariiber liegenden Balkon iiberdacht
und die Umschlossenheit betrdgt ca. 70,7 % (> 50 %), sodass Gebdudeeigenschaft vorliegt. Da der Balkon
gegeniiber der Ebene der Auflenwandfldiche mehr als 2,00 m vorspringt, ist die dariiber hinaus reichende
Fliche, in diesem Fall die 50 cm, und der nicht auskragende Bereich (Loggia) fiir die Bebauungsdichte
relevant.

Bereich E2

Die Darstellung zeigt eine Kombination aus einer 1,50 m tiefen gdinzlich iiberdachten Loggia und einem
2,50 m auskragenden nicht iiberdachten Balkon. Fiir die Bebauungsdichte werden jedoch nur Balkone mit
Gebdudeeigenschaft betrachtet, weswegen im konkreten Beispiel nur die iiberdachte Fldche herangezogen
wird. Die Umschlossenheit der Loggia betrdgt ca. 60 % (>50 %), somit ist diese Fldche fiir die
Bebauungsdichte relevant.
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Gebdude 3

Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde amtssigniert. Hinweise zur Priifung dieser
elektronischen Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter: https://as.stmk.gv.at

# ; *
069}
] Hoe o #y
@© co N
o @ C
o 35 P EESIreriesss T e s s e e s es TR eEE. TSR eEY,
® 5 0z >
D = w B w
[Gy] i) s
g% 55 .
5 E u ez
gs % c 7,0
£ 5¢ § /
.m‘.m & c 2 m / /
g2 3 = o
D i c -
AN {3, 7
LD:3 0y N\ ezm
/ / ¢ 5
2 3
w7

Tiefgarage
Rampe

Lqu
ey 28
(=]
s
o
=
[ee]
*
o
[s2]
0
[ye]
©|
o
[Te]
-
B
-
3
(=]
)

14



11 von 20

*
Srr
@
‘.1Auf2ug J
Erdgeschol &
Halie & Biro T &
410,32 m? ARt T
)
LITERATY
Hi
Erschlieflung
24,59 m?
M 30 *20
|
< 1
e
Eingangsbereich &
Tiefgarage " (=]
Ran?pe 9 4 Einfahrt g
30, 1.715 30, 810 50, ,
L] i a1

2.635

fir Bebauungsdichte
relevante Flache

[:] flir Bebauungsdichte

relevante Flache - Erschlieung

Dargestellt ist ein 2-geschossiges Biirogebdude mit einer 1-geschossigen Fertigungshalle und einer
Tiefgarage samt Tiefgaragenrampe.

Im Erdgeschofs ist die Halle, das Biiro sowie die Erschlieffung fiir die Fldchenaufstellung relevant. Die
Fliche des Treppenauges und der Schacht des Aufzuges werden einmalig (im Erdgeschofs) fiir das Gebdude
mitgerechnet. Nicht zu beriicksichtigen ist der Eingangsbereich (keine Gebdudeeigenschaft).

Fiir das Obergeschof ist das Biiro und die Erschliefung bei der Fldchenaufstellung zu beriicksichtigen.
Nicht zu beriicksichten ist der Lufiraum der Halle, der Aufzugsschacht und das Treppenauge.

Zu §1Abs47Z2:

Der Begriff Keller ist im Sinne der Begriffsdefinition des § 4 Z 39 BauG zu verstehen. Dies ergibt sich aus
§ 2 Abs. 3 StROG, wonach fiir die Auslegung der in diesem Gesetz enthaltendenen baurechtlichen Begriffe
das Steiermérkische Baugesetz gilt. Ein Keller ist demnach eine bauliche Anlage, die ganz oder
iberwiegend unter dem angrenzenden Geldnde (projektiertem Geldnde nach Fertigstellung) liegt.
Uberwiegend unter dem angrenzenden Gelindeniveau liegt ein GeschoB dann, wenn dessen duBere
Begrenzungsflachen zu mehr als der Hélfte unter dem angrenzenden Geldnde nach Fertigstellung liegen.
Ist ein GeschoB nach dieser Begriffsdefinition als Keller anzusehen, sind Flichen von Aufenthaltsrdaumen
(siehe Begriffsdefinition in § 4 Z 5 BauG) sowie von Flachen, die deren ErschlieBung dienen (z.B. Treppen
oder Génge), in die Bebauungsdichte miteinzubeziehen. Abstellrdume, Sanitirrdume udgl. sind davon nicht
betroffen.
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Beispiele:
Gebdiude 4
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Gebaude 4

Nord Ansicht

Gebaude 4

West Ansicht

Gebaude 4

Ost Ansicht
Gebaude 4
Keller
Keller: 60,00 m*
ErschlieBung: 20,34 m?
Gesamt: 80,34 m*

I
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Gebaude 4

Siid Ansicht

fiir Bebauungsdichte
relevante Flache

fuir Bebauungsdichte
relevante Flache - ErschlieBung

projektiertes Geldnde

b~ _— nach Fertigstellung
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Dargestellt ist ein Wohnhaus, bestehend aus Keller-, Erd- und teilweise ausgebautem Dachgeschof3 mit
einem Satteldach in einer Hanglage, einem Aufenbereich mit einer teilweise iiberdachten Erschlieffung
und einem Carport inklusive Lagerraum.

Das unterste Geschofs ist als Kellergeschof$ zu sehen, da die bauliche Anlage iiberwiegend unter dem
angrenzenden Geldnde nach Fertigstellung liegt (siche dazu die Flichenaufstellung der vier Ansichten —
Gesamtfliche: 2x (36+30) = 132m? davon unterhalb des angrenzenden  Geldindes:
35,54+17,50+20,68+0 = 73,72 m? (73,72/132) x 100 = 55,8 % > 50 %). Die Aufenthaltsrdume inklusive
der Erschlieffung, samt deren umschlieffenden Bauteile, sind in der Bebauungsdichteberechnung zu
beriicksichtigen. Der Abstellraum, das WC sowie die Kellerrdume sind nicht dichterelevant.

Gebdiude 3

projektiertes Gelande
nach Fertigstellung

2.320
(| m] O
2
3 D
—— ©
| KHA+HH A+ -
B el
B )
{ O O
11775
N
N
——-
s i i
fiir Bebauungsdichte
relevante Flache

fiir Bebauungsdichte
relevante Flache - Erschliefung

[
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Dargestellt ist ein 2-geschossiges Biirogebdude mit einer 1-geschossigen Fertigungshalle und einer
Tiefgarage samt Tiefgaragenrampe.

Bei der Tiefgaragenrampe handelt es sich um eine notwendige Erschliefung des Tiefgaragengeschofies
und ist diese somit als Teil des KellergeschofSes zu sehen. Betrachtet man die dufleren Begrenzungsfldchen
des Tiefgaragengeschofles inklusive Rampe, so zeigt sich, dass sich diese iiberwiegend (>50 %) unterhalb
des angrenzenden Gelindeniveaus nach Fertigstellung befinden (der unterirdische Flichenanteil ist in
diesem Beispiel augenscheinlich deutlich grifier als der oberirdisch in Erscheinung tretende). Da keine
Aufenthaltsrdume vorhanden sind, ist die Tiefgarage inklusive Rampe sowie die dazugehérige
Erschlieffung (Treppe und Aufzug) fiir die Bebauungsdichteberechnung nicht relevant (vgl. § 1 Abs. 4 Z 4).

Zu §1Abs4Z3:

Beispiel:
Gebdude 4
a 1 |
~ 1
Carport
inkl. Lager
e
Aulenbereich : *
Uberdacht 1 F
=]
& = D
| t 1 30
v ] v 1.50 m Linie
Eingang] |
rschliefiung o
N Tfa:/a m o o L L
oS 8 —
] ! Dachgescho Dachboden -
|~ ausgebaut <
. | 38,00 m? nicht ausgebaut }0'00
Gebaude 4 AN N ]
DG 30 AN DO 1,50 m Linie L —
LV LY
R
DG: 38,00 m? | I 5200
ErschlieBung: 13,73 m? : o~ Eid
Gesamt: 51,73 m? 80),[, el 1.200 BO’IL’%‘ o i
B

:’ fir Bebauungsdichte
relevante Flache

I——_] fiir Bebauungsdichte
relevante Flache - ErschlieBung
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Dargestellt ist ein Wohnhaus, bestehend aus Keller-, Erd- und teilweise ausgebautem DachgeschofS mit
einem Satteldach in einer Hanglage, einem Aufenbereich mit einer teilweise iiberdachten Erschlieffung
und einem Carport inklusive Lagerraum.

Das dargestellte Dachgeschof3 ist zum Teil ausgebaut und zum Teil nicht ausgebaut. Fiir die
Dichteberechnung ist lediglich der ausgebaute Bereich samt dessen Erschlieffung relevant. Zusdtzlich ist
bei Dachraumausbauten mit abgeschrigten Decken zu beachten, dass nur jene Fldchen dichterelevant
sind, tiber welchen die lichte Raumhdhe mehr als 1,50 m betrdgt.

Zu §1Abs4Z4:

ErschlieBungswege in horizontaler und vertikaler Richtung, wie Treppenanlagen, Génge, Laubengénge,
Briicken, Aufziige u.dgl., sind unabhéngig von deren Gebaudeeigenschaft der Bebauungsdichteberechnung
zugrundezulegen. Nach der bisherigen Rechtslage wurden haufig Laubengéinge und Treppenanlagen so
geplant und ausgefiihrt, dass sie keine Gebaudeeigenchaft und damit auch keine Dichterelevanz haben. Aus
Griinden der Nutzungssicherheit (Schutz vor Regen, Eis und Schnee) hat sich in der Folge immer wieder
der Wunsch ergeben, solche Bereiche nachtriaglich zu schlieBen, was allerdings aufgrund der Ausschdpfung
der Bebauungsdichte nicht mehr mdglich war. Die Klarstellung, dass solche Bereiche jedenfalls bei der
Bebauungsdichteberechnung zu beriicksichtigen sind, dient dazu, qualititsvolleren Wohnbau zu
gewihrleisten.

Bei Aufziigen wird die GeschoBfliche des Aufzugsschachtes einmalig gerechnet, da hier ein
Bruttogeschof3volumen vorliegt.

Explizit nicht in die Dichte einzubeziehen sind ErschlieBungsflichen, die Teil der Auflenanlagen sind und
keine Gebdudeeigenschaft aufweisen. Dabei handelt es sich z.B. um befestigte Zugangsbereiche,
iiberdachte Rampen und Zugénge. Diese miissen in ihrer Eigenschaft im Einreichplan klar definiert sein.
ErschlieBungsflichen im unmittelbaren Anschluss an das Gebdude, welche iiberdeckt und tiberwiegend
umschlossen sind (Gebdudeeigenschaft), sind jedoch dichterelevant. Die weitere Ausnahme betreffend
Flachen ohne Gebdudeeigenschaft, die als zweite Fluchtwege dienen, bezieht sich auf AuBentreppen,
Briicken, Rampen u.dgl., die zusédtzlich zur HaupterschlieBung notwendigerweise errichtet werden (siche
OIB-Richtlinien 2, 2.1, 2.2 und 2.3). Klargestellt wird des Weiteren, dass ErschlieBungen in Kellern, in
denen keine Aufenthaltsrdume geplant oder vorhanden sind, unberiicksichtigt bleiben.

Beispiele:
Gebdiude 5
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projektiertes Gelande
nach Fertigstellung
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Gebaude 5

2.0G

2.0G: 239,25 m?*
Erschliefung: 48,78 m?
Aufzug: 0,00 m*
Gesamt: 288,03 m?

2. Fluchtweg

Gebaude 5

1.0G

1.0G: 233,42 nm?

ErschlieBung: 54,61 m*

Aufzug: 0,00 m*

Gesamt: 288,03 m?
2. Fluchtweg

Gebaude 5
EG

EG: 23342 m?
ErschlieBung: 14,58 m*
Aufzug: 5,84 m*
Gesamt: 253,84 m*

2. Fluchtweg
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Briistung - geschlossen
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|
projektiertes Gelande
nach Fertigstellung

flr Bebauungsdichte

‘:l relevante Flache

fur Bebauungsdichte
relevante Flache - ErschlieBung

Dargestellt ist ein 3-geschossiger Wohnbau mit einer horizontalen und vertiaklen Erschliefung mittels
zweier Treppenanlagen und einem Aufzug sowie Laubengdngen in den zwei Obergeschofsen.

Fiir die Bebauungsdichteberechnung sind im Erdgeschofs neben der Bruttogeschofifliche die Teilflichen
der Erschlieffung durch die Haupttreppe (nicht der 2. Fluchtweg) inklusive dem Treppenauge, des Aufzugs
und des Gangs mit Gebdudeeigenschaft miteinzubeziehen. Die Erschlieffung der iibrigen Wohneinheiten
im Erdgeschof; ist Teil der Auflenanlage, weist keine Gebdudeeigenschaft auf und ist somit nicht zu
beriicksichtigen.

Im 1. und 2. Obergeschof3 sind neben der Bruttogeschofifliche die Teilfdchen der Erschliefsung ndmlich
die Haupttreppe (nicht der 2. Fluchtweg), der Laubengang und die Briicke fiir die
Bebauungsdichteberechnung heranzuziehen. Unabhdngig von der Gebdudeeigenschaft und somit der Art
der Absturzsicherung des Laubenganges (Stabgeldnder, geschlossene Briistung) ist dieser jedenfalls
mitzuberechnen. Das Treppenauge und der Aufzugsschacht sind nur einmal im Erdgeschofi zu
beriicksichtigen.

Gebdude 4
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Gebaude 4 Gebaude 4
Nord Ansicht West Ansicht

fiir Bebauungsdichte
relevante Flache

ErschlieBung, hier

|TailderAu Renaniage fiir Bebauungsdichte

relevante Flache - Erschliefung

nicht Giberdacht
Nz
¢ &/ Erschliefung mi ;
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rschliefung -~

ErschlieRung, hier =
Teil der Aulkenanlage
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2525 m? & - =4
. RO, e =]
o Erdgesché)fs y @
102,24 N
Gebéude 4 N m LR, RN, N
N Zimmer o \ Zimmer-
EG: 102,24 m? S : e
ErschlieBung: 47,43 m? b
Lager 18,60 m? 30y | = 0
Gesamt: 168,27 m* " 220 - 1.200 ¥
BM

Dargestellt ist ein Wohnhaus, bestehend aus Keller-, Erd- und teilweise ausgebautem Dachgeschof3 mit
einem Satteldach in einer Hanglage, einem Auflenbereich mit einer teilweise iiberdachten Erschliefsung
und einem Carport inklusive Lagerraum.

Im Erdgeschof; ist die Erschliefung mit Gebdudeeigenschaft und der Lagerraum des Carports in der
Bebauungsdichteberechnung zu erfassen. Nicht tiberdachte Bereiche der Erschliefung sowie das Carport
(keine Gebdudeeigenschaft) sind nicht betroffen.
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Zu §1Abs4Z5:

Besipiel:
Gebdude 5

1
A
[]

Al

|

projektiertes Gelande
nach Fertigstellung

. AR +
Gebaude 5 3ol ] 1
EG K
i
EG: 23342 m? {
ErschlieBung: 14,58 m?
Aufzug 5,84 m* ! o
Gesamt: 253,84 m* 55%9525%‘93 } §
|r_r_-_‘w_ A A
L7l grat
2. Fluchtweg %i Gang % Ei 30,120
“d :tjp C 1 s 1 >7 1 r— L
S A A A ErschlieBung A 2
ErschlieBung, hier 14,58 m? -
Teil der Auienanlage | o i
S
| ~
+
| Aufzug
| 584m? 50,
2.500 L ¥

?

fur Bebauungsdichte
relevante Flache - Erschliefung

fiir Bebauungsdichte
| relevante Flache

Dargestellt ist ein 3-geschossiger Wohnbau mit einer horizontalen und vertiaklen Erschlieffung mittels
zweier Treppenanlagen und einem Aufzug sowie Laubengdingen in den zwei Obergeschof3en.

Zur Veranschaulichung des § 1 Abs. 4 Z 5 ist in allen Geschofsen die dstliche Aufienwand mit einer
Wandstirke von 50 cm dargestellt, wobei fiir die Bebauungsdichteberechnung lediglich eine
Aufsenwandstdirke von 30 cm zu beriicksichtigen ist.

Zu § 1 Abs 6:

Energetische Mafinahmen und Sanierungen bei AuBenwidnden von rechtmiBig bestehenden Gebduden
sollen keinen Einfluss auf die Bebauungsdichte haben. Ohne diese Erleichterung kdnnten bei bestehenden
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Gebiduden, die Aulenwinde mit einer Wandstdrke von weniger als 30 cm aufweisen, und die bereits die
hochstzuldssige Bebauungsdichte ausgeschopft haben, nachtridglich keine WirmedammmaBnahmen
vorgenommen werden. Die Steigerung der Sanierungsrate von Gebéduden ist ein wesentliches Ziel, um zur
Erhohung der Energieeffizienz und Reduktion von Treibhausgasemissionen beizutragen. Die Erleichterung
solcher Maflnahmen steht somit im 6kologischen und damit im &ffentlichen Interesse.

Uberdies wird klargestellt, dass Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen, die an Fassaden
angebracht werden sollen, bei der Berechnung der Bebauungsdichte nicht zu beriicksichtigen sind. Dies
gilt sowohl fiir Neubauten als auch bei nachtrdglicher Anbringung solcher Anlagen bei bestehenden
Gebéuden.

Zu § 2 lit b):

Die geringfiigige Anhebung des Hochstwertes der Bebauungsdichte fiir allgemeine Wohngebiete von 1,4
auf 1,5 erfolgt aus systematischen Griinden. Damit wird eine Angleichung an den Hochstwert fiir
Dorfgebiete vorgenommen.

Zu § 2 lit]):

Es erfolgt eine Anpassung, da mit der StROG-Novelle LGBIl. Nr. 45/2022 die Baulandkategorie
,Ferienwohngebiete“ in ,,Zweitwohnsitzgebiete“ umbenannt wurde.

Zu § 5b Abs. 1:

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der beabsichtigten Novelle anhdngigen Bauverfahren sind nach der
bisher geltenden Rechtslage zu Ende zu fiihren, wodurch ein frustrierter Planungsaufwand vermieden
werden soll.

Festlegungsbescheide gemél § 18 des Steiermirkischen Baugesetzes treten nach Ablauf von zwei Jahren
ab Rechtskraft auBer Kraft. Es ist vertretbar, dass Bauverfahren fiir Projekte, die auf Grundlage der
Festlegungen eines Bescheides gem. § 18 geplant wurden, nach der bisherigen Rechtslage beurteilt werden.
Im Bescheid gem. § 18 wird neben der Bebauungsweise, des Bebauungsgrades, usw. auch die
Bebauungsdichte festgelegt.

Ebenso konnen Projekte, die als Gewinner aus einem Wettbewerbsverfahren hervorgehen, nach der
bisherigen Rechtslage baubehordlich behandelt werden, sofern die konstituierende Sitzung des
Preisgerichtes sowie das Hearing zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle bereits stattgefunden
haben. Wettbewerbe starten mit einer konstituierenden Sitzung des Preisgerichtes sowie einem Hearing mit
den Teilnehmern, sodass dieser Zeitpunkt der maBgebliche Ankniipfungspunkt fiir die Ubergangsregelung
sein soll. Da diese Ubergangsregelung iiberdies nur bei Wettbewerben gelten soll, die einem hohen
Qualitdtsstandard entsprechen, wird als zuitzliches Kriterium die Kooperation mit der
Ziviltechnikerkammer normiert. Auch in diesem Fall sollen die bisher getétigten Planungskosten und
insbesondere auch die zeitlichen und finanziellen Aufwendungen fiir den Wettbewerb (fiir die eingereichte
Wettbewerbsarbeit sowie die Organisation und den Ablauf des Wettbewerbes) Beriicksichtigung finden.

Zu § 5b Abs. 2:

Da es im Zuge von Baufiithrungen bisweilen zu mehr als geringfiigigen Abweichungen im Sinne des § 35
Abs. 6 BauG kommt, soll die Moglichkeit geschaffen werden, diese Abweichungen unter Anwendung der
bisher geltenden Rechtslage einem Genehmigungsverfahren zu unterziehen.

24

1B'ABYWIs sey/:sdRy Jsjun SIS Uspuly SYONIPSNY Sp JIBYIY0T Jop "Mzq Jnjeubis usyosiuopale
Jasalp Bunynid 1Nz asiemulH "HaluBISSIWE SpINM SSjusWNYOg Sasalp [eulbLQO aydsiuoyale seq





